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lllan ohjelma

« Maankaytto- ja ymparistopalvelut lyhyesti / 5 min
« Ajankohtaiset asiat tehtavaalueittain / 10 min

« Hankekaavoituksen erityispiirteet / 20 min

« Keskustelua ja kysymyksia / 25 min
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Maankaytto- ja ymparistopalvelut

* Vsl tehtavaaluetta

Kaavoitus: kaupunginarkkitehti Timo Rysé&, 8 hloa
Rakennusvalvonta: rakennustarkastaja Petri Maki, 8 hloa

Ymparistonsuojelu: ymparistopaallikko Pentti Keskitalo,
2 hloa

Maat ja paikkatieto: maankayttéinsin6ori Jouni Ruokanen,
8 hloa

Kunnallistekninen suunnittelu: suunnitteluinsindori
Pekka Virtaniemi, 3 hloa

henkilostoresurssit yhteensa: 29 hloa

« Vastuualueen paallikko

kaupunginarkkitehti Timo Rysa
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Maat ja paikkatieto sanonaisa

Paatehtavat: maaomaisuuden hallinta (osto, myynti,
vuokraus), paikkatieto ja mittaustehtavat

Maapoliittinen ohjelma uusitaan 2017 aikana.
Muutokset entiseen vahaisia, merkittavin lienee
yritystonttien vuokrausmahdollisuus

Tiedottamisessa tullaan jatkossa tukeutumaan yha
enemman myaos sijainnin osoittamiseen kartalla. Mm.
vapaista yritystonteista ollaan laatimassa yhtenaista
nettikarttaa

Osallistutaan tiedon julkaisemiseen ns. avoimena
datana
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Ymparistonsuojelu aanonaista vz

« Ymparistonsuojelulainsaddannon muutokset
2014-2015
* Lupamenettelyjen keventaminen

« Ymparistoluvan tarkistamismaarayksesta (10 v vélein)
luovuttu paasaantoisesti; tarkistamisen tarve ratkaistaan

valvontakaynnilla vanhojen lupien osalta

« Toimialoja rekisterdinnin piiriin luvan sijaan
(esim. huoltoasemat, asfalttiasemat...
tulevaisuudessa ehkéa elainsuojat)

* Muuta ajankohtaista
« Valvonta on muuttunut saannoélliseksi
* Valvonnasta peritdan maksu
« Sahkdinen asiointi otetaan kayttoon 2017 (Lupapiste.fi)
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Rakennusvalvonta e v

« Myontaa rakentamisen luvat (Lupapiste.fi)
- kaavan ja muiden maaraysten mukaisuus
¢ ymparistoon sopivuus

 rakennuttajan, suunnittelijan ja rakennusvalvonnan
yhteistyolla koitetaan hakea kaikkia tyydyttavia
kompromisseja

* lausunnot muilta viranomaisilta

* Neuvoo, opastaa ja tulkitsee

* toiminnan sopivuus tontille, kaavamaaraysten tulkinta...

» rakennusoikeus, rakennuksen sijoittuminen,
julkisivumateriaalit, istutukset, liikennevaylat...

« asunto teollisuusalueella
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Rakennusvalvontasaeu: 2

 Valvoo rakentamista

« rakennusluvan mukainen rakentaminen

* rakennusaikaiset muutokset

« ymparistolle rakentamisesta aiheutuvat hairiot
* Miten?

* rakennusluvan mukaiset katselmukset

suunnitelmat, tyonjohto, toteutus

tarvittava neuvonta

maaraysten tulkinta

laiminlyontitapauksissa mahdollisuus pakkokeinoihin
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Rakennusvalvontasaeu: s

 Valvoo rakennettua ymparistoa
« ymparistosiisteys (rakennukset, pihat, katualue,...)
« rakennusluvan mukainen tontin kaytto
 hairiot naapurustolle

* yhteisty0 ymparistotoimen, pelastusviranomaisen,
terveystarkastajan ym. kanssa

 Miten?

« ymparistokatselmukset (jalleen touko-kesakuussa), jatkuva
valvonta

* ilmiannot, huomautukset, kysymykset
* neuvonta, kehotukset

« laiminlyontitapauksissa mahdollisuus pakkokeinoihin
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KaaVO |tU S Ajankohtaista

Aktiivista ja pitkajanteista yhteistyota Ylojarven
Yrityspalvelut Oy:n kanssa yrittajien hyvaksi

Yritysmyodnteinen Ylgjarvi — konkreettisia toimenpiteita
yritysmyonteisyyden vahvistamiseksi

Kaupunkiseudun kasvuun vastaaminen — vakaa,
monipuolinen tonttitarjonta — vuosittain luovutetaan
n. 10 -15 yritystonttia
Uusia yritysalueita

« Teivon alue

« Kolmenkulman alue

« Siltatien alue
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Hankekaavolitus
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Kaavaprosessin viisi valhetta

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
(OAS) nahtavilla.
Vireilletulokuulutus.

Mahdollisuus jattéa
mielipiteita.
Aloitusvaiheen

viranomaisneuvottelu.

Kesto: noin 1-2 kk.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos
nahtavilla.

Mahdollisuus jattaa
mielipiteita.
Lausuntopyynnot.

Kesto: noin 2-4 kk.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus
nahtavilla.

Mahdollisuus jattaa
muistutuksia.

Viranomaislausunnot.

Ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa)

Kesto: noin 2-4 kk.

Hyvaksyminen

Asemakaavaehdotus
Hyvaksyminen.

Mahdollisuus valittaa
KV:n tekeméasta
paatoksesta.

Kesto: noin 1-2 kk.

Maankaytto- ja ymparistopalvelut / Yrittgjailta



Kaavaprosessin viisi valhetta

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
(OAS) nahtavilla.
Vireilletulokuulutus.

Mahdollisuus jattéa
mielipiteita.
Aloitusvaiheen

viranomaisneuvottelu.

Kesto: noin 1-2 kk.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos
nahtavilla.

Mahdollisuus jattaa
mielipiteita.
Lausuntopyynnot.

Kesto: noin 2-4 kk.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus
nahtavilla.

Mahdollisuus jattaa
muistutuksia.

Viranomaislausunnot.

Ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa)

Kesto: noin 2-4 kk.

Esisuunnitteluvaihe

Hyvaksyminen

Asemakaavaehdotus
Hyvaksyminen.

Mahdollisuus valittaa
KV:n tekeméasta
paatoksesta.

Kesto: noin 1-2 kk.
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Hankekaavoituksen prinsiipit

Prinsiippi, lat. principium (alku), tarkoittaa perustaa, periaatetta,
perusajatusta tai —saantéa. Sanaa kaytetaan yleisimmin mystiikassa ja
filosofiassa — toisinaan myds jadkiekossa ja kaavoituksessa.

« Hankekaava kaynnistyy aina yllattaen
Kaavatyon kaynnistyminen tarkoittaa kaavoittajalle ja kunnalle monesti
valmisteluvaiheen alkunaytosta, mutta yrittajalle valmisteluvaiheen
loppunaytosta. Tarve ennakoivalle toimintatavalle.

- Hankekaava lapiviedaan aina minimiajassa
Hyvin suunniteltu tarkoittaa kaavoittajalle ja kunnalle monesti puoliksi
tehtya, mutta yrittgjalle edelleen tekeméatonta. Yhden leipa (tuotos) on
toisen leipalapio (tuotantovaline). Tarve tehokkaille kaytanndille.

« Hankekaava el saa epaonnistua
Yrittgjalla ja hankkeella on useimmiten vain yksi mahdollisuus, yhdet
rahat ja yksi elama. Tarve toimijoiden valisen yhteistydn kehittamiselle.
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Kaavolituksen kaynnistyminen

* Yrittajat heraavat kaavoitustarpeisiin usein vasta
rakennusluvituksen yhteydessa

- Kaavoitus on kunnan viranomaistoimintaa ja monopoli

« Asemakaavan tal asemakaavan muutoksen lapivienti
kestaa tyypillisesti 8-12 kk

- Kaavoituksen lapivientinopeuteen voidaan vaikuttaa
parhaiten hyvalla esisuunnittelulla ja yhteistyolla

« Kaavamuutos kaynnistyy kaavamuutoshakemuksella
tai yhteydenotolla kunnan kaavoitusviranomaiseen

- Varhainen yhteydenotto kaavoitukseen ja
rakennusvalvontaan johtaa yleensa parhaaseen
lopputulokseen
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Rakennushankkeen
kustannukset

100%

50%

Kustannusten
maaraytyminen

Kustanhusten
kertyminen

Tarve-, hanke-,
rakennussuunnittelu

Rakentaminen ja
kayttoonotto
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Tehokkaat kaytannot

Panosta hankkeen aloitusvaiheeseen
(selvitystarpeiden maarittely, oikea-aikaisuus, vuoden
Kierto yms.)

Nopea liikkeellelahtd — suunnittelun organisointi
yhteistydssa kunnan ja konsulttien kanssa

Kaavan lapiviennin nopeuttaminen esim. asettamalla
OAS ja kaavaluonnos samanaikaisesti nahtaville

Pida suunnitteluryhma tiiviina (tyoparityoskentely)

Suunnittele konkreettisesti yhdessa ja saman pdydan
aaressa (luottamuksen vahvistuminen, oppiminen)

Panosta suunnittelunohjaukseen
Aikatauluohjaus — vain laadittu aikataulu voi toteutua
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Kysymyksia ja keskustelua
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Yhteystiedot

Timo Rysé
kaupunginarkkitehti
timo.rysa@ylojarvi.fi
040-133 4800

Pentti Keskitalo
ymparistopaallikko
pentti.keskitalo@ylojarvi.fi
050-570 2483

Petri Maki
rakennustarkastaja
petri.maki@ylojarvi.fi
050-385 1815



