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1. Mista Turun
matkakeskus -hankkeessa
on kyse?

Paaasiallinen syy ja lahtokohta hankkeelle on:

- mahdollistaa ja toteuttaa matkakeskus, joka yhdistaa
pitkdnmatkan julkisen liikenteen terminaalit seka niille
suuntaavan eri muotoisen liikenteen yhteen paikkaan.
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Pienl historiakatsaus

* Eri joukkoliikennemuodot yhdistavaa matkakeskusta on
kaavailtu Turkuun vuodesta 2004 lahtien.
- huomioiden myads tulevaisuuden mahdollisuudet, kuten
mahdollinen raidelahiliikenne ja lansirata

* Projektia on lisaresurssoitu vuoden 2023 lopulla. Vuoden 2024
alusta lahtien projektin aktiivinen edistaminen ja projektin
suunnittelu.
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- Valtion matkakeskusohjelma

- MAL-sopimus

- Turun kaupungin tunnistetut tarpeet ja tavoitteet



Valtion ja kaupungin yhteistyo

* Valtion matkakeskusohjelma:
Valtio on kannustanut suurimpia kaupunkeja rakentamaan juna-
ja linja-autoliikenteen yhdistavia matkakeskuksia jo
vuosituhanteen alkupuolelta.

* Maankayton, Asumisen ja Liikenteen seudulliset MAL-sopimukset
valtion kanssa:
- 7 vuoden valein uusittava sopimus, jossa kaytannossa
sitoudutaan sovittujen hankkeiden edistamiseen ja
toteuttamiseen kumpikin osaltaan, seka valtion rahoituksesta.

» Vaylavirasto on toinen maanomistaja hankealueella (rata-alue) ja
taten kaupungin kanssa osapuolena hankkeessa.




Turun kaupungin tavoitteet

Matkakeskus on nimetty maankayton strategiseksi
hankkeeksi ja asetettu tavoitteet 2020

(Kaupungin hallitus, kaupunkikehitysjaosto)

* Turun kaupunkiseudun ja Turun keskustan saavutettavuuden
edistaminen

e kestavien kulkumuotojen osuuden kasvattaminen
* keskustan kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden lisaaminen.

e parantaa kaupungin imagoa (Kaupungin hyva ja vahva imago
houkuttelee asukkaita, matkailijoita ja elinkeinoelamaa.)



Paatoksen osatavoitteet kokonaisuudessaan

Aninkaisten alueelle uusi julkisen liikenteen yhteisterminaali.

Viihtyisa ja toiminnoiltaan monipuolinen kaupunginosakeskus.

Sujuvien matkaketjujen mahdollistaminen.

Viihtyisa, esteeton ja turvallinen matkustusymparisto.

Varautuminen nopean junayhteyden ja paikallisjunaliikenteen vaatimuksiin.

Yhdistaa radan erottamat kaupunginosat.

Edistaa ratapiha-alueen kehittamista, toimintojen selkeyttamista ja tulevaisuuden

vaatimuksiin varautumista.

8. Sujuva ratapihan suuntainen liikkkuminen osana suunnittelua.

9. Luontevat kulkuyhteydet eri alueiden valilla osana suunnittelua.

10. Ydinkeskustaa taydentavia ja vahvistavia palveluita, toimitiloja ja asumista.

11. (Matkakeskus) erottuu tarjonnallaan kaupallisesta ydinkeskustasta ja muista keskustan
hankkeista ja tukee niita.

12. Palvelukokonaisuuden ei tule muodostaa uhkaa nykyisen uudistumassa olevan kaupallisen
keskustan elinvoimalle.

13. Arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja ymparistoonsa tyylikkaasti soveltuva kokonaisuus.

14. Hanke kannattaisi taloudellisesti itsensa.
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15. Huomioidaan kaupunkistrategian ja keskustan kehittamisen karkihankkeiden tavoitteet ja
teemat.

julkinen liikenne

kaup.osakeskus ja
palvelut

tavoitteet kaupungin-
osana ja toiminnall.
kaup. ymparistona
elinympariston laatu

taloudelliset tavoit.

osana kaupungin
suurempia linjauksia

Tulevaisuus ja ohjattu
kehitys






Hankkeen toteuttamisen menettelytapa

 Kaupunki toimii hankkeessa toimeksiantajana %‘fﬂ
(osin yhdessa valtion - Vaylavirasto - kanssa) madrittelyyn kiytettavis
keinoja mm.:
 Hankkeeseen haetaan kilpailullisen menettelyn kautta kehityskump- - cemakaava
pania, - kiinteistorasitteet
. .. . . - kehityssopimus
- joka pystyy toimimaan hankkeen kokonaistoteuttajana _maar?/kéygé_
(kustannustietous mukana alusta asti) /luovutussopimukset
) . o . . . . - yhteisjarjestelysopi-
- jolle asemakaavoituksen myota syntyvat tontit rakennusoikeuksi- [

- informaatiojarjestel-
man sijoittamissopimus
jne.

neen luovutetaan.

e Rakennuttamis- ja toteutusvastuu kokonaistoteuttajalla.
- Kaupungin ohjaus tapahtuu yhteistydssa tehtavan hankekehityksen ja toteutumisen
mahdollistavien sopimusten sisallon kautta.

- Rakennettavat rakennusmassat tulevat siis [ahtékohtaisest kokonaistoteuttajan tai
taman hankkiman kiinteistdsijoittajan omistukseen.




Hankekehityskumppanin valintamenettely

* Tontinluovutukseen tahtaava, ratkaisuehdotukseen perustuva
neuvottelullinen tarjouskilpailu, jolla haetaan kumppania
kehittamaan hanketta yhteistyossa kaupungin ja valtion
(Vaylavirasto) kanssa
- seka taman jalkeen itsenaisesti toteuttamaan.

* Valintamenettelyssa pyydetaan:
- viitesuunnitelman avulla kuvaamaan ehdokkaan ajatus
matkakeskuskompleksin kokonaisratkaisusta
- tarvittavilla laskelmilla osoittamaan sen kokonaistaloudellinen
kannattavuus



Hankekehityskumppanin valintamenettely

* Kumppaniksi valitaan toteuttajaehdokas, jonka
ratkaisukonsepti:

e parhaalla tavalla ja
* riittavassa laajuudessa

toteuttaa kaupungin tarpeet ja vaatimukset matka-
keskuskokonaisuudelle, taloudellisesti realistisella
tavalla.

e Hankekehityskilpailun jarjestamisesta on paatetty hankkeen asettamisen

vhteydessa 2020.






Hankekehitysvaiheen paasisalto on kolmikannassa

laadittava asemakaava (kaupunki - valtio - kokonaistoteuttaja)

e Kehittamisen pohjana on kokonaistoteuttajan laatima viitesuunnitelma
massallisesta ja toiminnallisesta ratkaisukonseptista

* Kehittaminen tapahtuu asemakaavoitusprosessin avulla.

* Lopputuloksena on asemakaava seka prosessin myota hiotunut viitesuunnitelma.

Hankekehitys (sis. asema- Rakentaminen vaiheissa
kaavoituksen & katusuunn.)

...2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 >

Projektisuunnittelu Ehdotusaika, mahd. valmistelvat infratyot
"kilpailu”

Hankeohjelmatyo (kumpp.

. . Rakennuslupavaihe
valinnan valmistelu)




Asemakaavan laadintaa ohjaa...

Hanke on huomioitu
ratapihan alueen
osayleiskaavassa

Yleiskaava ohjaa
tarkemman
aluesuunnitelman,
eli asemakaavan
laadintaa.

Rakennuslupa

puolestaan voidaan
myontaa

rakennukselle, joka

on asemakaavan

B> mukainen (lain
ohella).
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Hanketta koskien on laadittu liikenteen
alustava yleissuunnitelma 2021
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Maarallisia hahmotelmia

Kokonaisrakentaminen maara maan paalla
60 000...140 000 k-m?

Tyopaikkarakentamisen maara esim.
20 000 k-m?

Lilkerakentaminen esim. (vahittadistav.kauppa
ja ravit.liiketoim.) 3 000...10 000 k-m?

Asumisen ja toimitilarakentamisen
pysakodintipaikkavaade tavanomaiseen tapaan.
Taksipaikkoja esim. 20...30
yleisia polkupyérapaikkoja min. 600




Maarallisia hahmotelmia

Kokonaisrakentaminen maara maan paalla
60 000...140 000 k-m?

Tyopaikkarakentamisen maara esim.
20 000 k-m?

Lilkerakentaminen esim. (vahittadistav.kauppa
ja ravit.liiketoim.) 3 000...10 000 k-m?

Asumisen ja toimitilarakentamisen

pysakointipaikkavaade tavanomaiseen tapaan
Taksipaikkoja esim. 20...30
yleisia polkupyérapaikkoja min. 600




Keskeisia toiminnallisia tavoitteita, esim.

¢ Yhteydet
- Sisdkulkuyhteys junaliikenteen asemalaitureille (vahintaan puolilammin, min. lev. 5 m)
- Aidosti sujuvat vaihtoyhteydet eri julkisen lilkkenteen muotojen valilla.
- Kokonaisuuden tulee sisaltda uusi (/uusia) kevyenliikenteen kulkuyhteys junaradan yli/ali (esim.
integroituna laituriyhteyteen)
¢ Alue

- Matkakeskuskokonaisuutta rajaavien katujen sisdpuolisen alueen (Ratapihankadusta eteldan)
katutaso varataan kokonaisuudessaan jalankululle ja kevyelle liikenteelle.

- Muutoinkin matkakeskusalueen sisalla eri liikennemuotojen reitistot kulkevat risteamatta (esim.
jalankulku ja autoliikenne tai linja-autoliikenne ja huoltoliikenne)

- Kiinteistohuolto- ja tavaralogistiikkaliikenne taysin mahdollisten maanalaisten tilojen kautta.

e Asema- / liikepalvelurakennus (tai ao. osuus yhtendiskompleksista)
- Tulee mm. jarjestelmateknisiltda ominaisuuksiltaan tayttaa Traficomin asemarakennuksen
maaritelmat

¢ Linja-autoterminaali
- Liikennointi sahkdbusseilla tulee olla mahdollista
- (kaasubussien mahdollistaminen tulee tutkia paloteknisesti)



Hanke suhteessa markkinoihin

 Hankkeen tavoitteena on edelleen, etta . Markkinavuoropuheluita kaytiin 11-12/2024

se kantaa taloudellisesti itsens3 - 6 maanlaajuisesti toimivan rakennusyrityksen ja
- 1 kiinteistosijoitusyrityksen kanssa

* Kaupungin omistus- tai yllapitovastuut * Erityisestin haettiin nakemyksia kysymyksiin:

el e ae . . . . 1. Yleinen markkinatilanne
pyrltaan IoppUtIIanteessa minimoimaan. 2. Hankkeen kiinnostavuus maaritellyn sisaltdisena

ao. tahon nakdkulmasta
3. Hankekehityskumppanin valintamenettelyn (tar-

 Rakentaminen mahdollista tavanomaisen
jousehdotuskilpailu) ajankohta

lisaksi:
- kannelle radan ylle » Saatu palaute:

. . . . Yleista markkinatilannetta, ja erityisesti investorien
nykylsen Imja aUtOkentan a”e kiinnostusta, pidettiin edelleen heikkona, mutta

kellaritasoihin ehdottomasti nihtiin tilanteen olevan kehittymassa
”kohti parempaa”.
Sinalldaan uuden kehittamisen nahtiin “olevan
tarpeellista jo ollakin kaynnissa”.




« Turun matkakeskus: projektipaallikko
Matilda Penttinen
matilda.penttinen@turku.fi, 044-907
4259

Yh teySt I et OJ a « Kaupunki kohtaa yrittajan —

tilaisuudet: projektipaallikko Heini
Viljanen heini.viljlanen@turku.fi, 040-
1864 356
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Kysymykset - antaa palaal
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- Suomen vanhin kaupunki -
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